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JIREKEOR* vl ‘ Kielce, 20.12.2022 1.

KA T
7 Rada Miasta Kielce
za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce
25-303 Kielce, Rynek 1

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ UR?Z M
w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowanlu i fea/IZé)CjI
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych | =

Whioskodawca:;
TRUST INVESTMENT S.A. ul. Robotnicza 1, 25-662 Kielce, NIP: 663-18-77-218; REGON
381244959; KRS: 0000747790

Petnomocnicy:
Marcin Wiaczkowski — pracownik Detan Sp. z 0.0. oraz Jerzy Wajcik

Adres do korespondencii:
DETAN Sp. z 0.0.
ul. Stowackiego 16, 25-365 Kielce

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USLUGAMI | GARAZEM
PODZIEMNYM NA DZIALCE NR EWIDENCYJNY 237/9 OBREB 0011 PRZY UL. ZBOZOWEJ
W KIELCACH

UZASADNIENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU W OPARCIU O Art. 7. ust. 7 wiw Ustawy

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 1 - okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii
mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziafywac, w skali 1:1000 lub wigkszej; -

Whioskiem objety jest na teren o powierzchni 4987,00 m2. Granice w/w terenéw objetych
wnioskiem oraz obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢ pokazano

na zataczniku nr 1.

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycyjnym.

- 237/9 OBREB 0011 oznaczonej na zataczniku nr 1 literami ABCDEFGHIJ - A ; KIELCE

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktdre inwestycja bedzie oddziatywac:

- dziatki nrewid. 251/2, 251/14, 251/23, 251/30, 251/31, 251/32 oraz cz. dziatki 265/4 obreb 0011 —w
zakresie wykonywania przylgcza kanalizacji sanitarnej

- dziatki nr ewid. 251/2, 251/14, 251/32 oraz cz. dziatki nr ewid. 251/30 obreb 0011 — w zakresie
wykonywania przytacza wodociggowego

- dziatki nr ewid. 251/13, 251/30, 251/32, 251/2 oraz cz. dziatki nr ewid. 251/30 obreb 0011 —w
zakresie wykonywania przytacza energetycznego,

- dziatki nr ewid. 251/33, 251/13, 251/14, 251/15, 251/32 oraz cz. dziatki nr ewid. 251/30 obreb 0011 -
w zakresie przebudowy dwoch istniejacych zjazdow oraz dojs¢ pieszych

- dziatki 251/14 obreb 0011- w zakresie wykonania przytacza cieptowniczego

- cz. dziatki 237/11 obreb 0011- w zwigzku z rozbiérkg budynku oznaczonego nr 1 na zataczniku nr 2a
- cz. dziatek 237/1, 236/21 obreb 0011- w zakresie nastonecznienia i przestaniania

- cz. dziatki 237/7 obreb 0011- w zwigzku z rozbiérkg budynku oznaczonego nr 4 na zataczniku nr 2a
Ponadto w zakresie:




N

Nr Podstawa formalno-prawna | Wyszczegdlnienie Ogolny zakres UWAGI
dzialki przepisu obowiazywania
Ustawa Prawo budowlane (tekst art. 7.1.1. Nie wystepuje
jednolity: Dz. U. 2016 poz 290 z oddzialywanie
pozn. zmianami)
Rozporzadzenie Ministra §12 Odleglosci budynkéw | Nie wystepuje
Infrastruktury w sprawie warunkow od granicy dziatki oddziatywanie
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422)
23711, §13 Odlegtosci budynkow | Wystepuje
236/21 ze wzgledu na oddziatywanie,
przestanianie jednakze zapewniono
odpowiednie odlegtoéci
zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢
budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.
2015 poz. 1422
§19 Odlegtosci miejsc Nie wystepuje

postojowych od
granicy dziatki, od
okien pomieszczen
przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w
budynku

mieszkalnym ,
budynku zamieszkania
zbiorowego, placu
zabaw

oddziatywanie

§20

Odleglosci miejsc
postojowych dla 0sdb
niepelnosprawnych od
okien budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego i
zamieszkania
zbiorowego

Nie wystepuje
oddziatywanie

§ 23

Odleglos¢ miejsc na
pojemniki i kontenery
na odpady stale od
okien i drzwi do
budynkow z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na
pobyt ludzi, od granicy
dzialki

Nie wystepuje
oddzialywanie

§ 31

Odlegiosé studni do
granicy dzialki, do osi
rowu przydroznego,
do budynkoéw
inwentarskich, do
najblizszego przewodu
r0zsaczajacego
kanalizacji

Nie wystepuje
oddziatywanie




indywidualnej, do

nieutwardzonych
wybiegbw dla zwierzat
hodowlanych
§36 Odlegfosci zbiornikow | Nie wystepuje
bezodptywowych na | oddzialywanie
nieczystoéci ciekie od
okien i drzwi
zewnetrznych do
pomieszczen
przeznaczonych na
pobyt ludzi, od granicy
dziakki, od ciagu
pieszego
§ 40 Odlegto$¢ placow Nie wystepuje
zabaw od linii oddziatywanie
rozgraniczajacych
ulice, od okien
pomieszczeh
przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od
migjsc gromadzenia
odpaddw
23711, § 60 Nasfonecznienie Wystepuje
236/21 oddzialywanie,
jednakze zapewniono
odpowiednie odleglosci
zgodnie z warunkami
technicznymi , jakim
powinny odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.
2015 poz. 1422
§179 Odlegtos¢ zbiornikow | Nie wystepuje
z gazem od budynkéw | oddzialywanie
mieszkalnych,
budynkow
zamieszkania
zbiorowego oraz
budynkow
uzytecznosci
publicznej, miedzy
zbiornikami
§ 271,272,273 Odlegtosci zwigzane z | Nie wystepuje
bezpieczenstwem oddziatywanie
pozarowym
Rozporzadzenia Ministra RiGZ z |§ 6-10a Odleglosci budowli | Nie wystepuje
dnia 7 pazdziernika 1997 r. w rolniczych oddziatywanie
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac
budowie rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U. 2014 poz. 81
) ,,,,,,,
§41-43 Odlegtosci od maszyn | Nie wystepuje
i urzgdzen do oddziatywanie




otrzymywania biogazu
rolniczego

Ustawa o drogach publicznych  [Art. 35, 38, 39, 43 Odleglosci obiektow | Nie wystepuje
(Dz. U. 2015.460) budowlanych od oddziatywanie
krawedzi jezdni
Ustawa o fransporcie kolejowym Art. 53 Odleglosci obiektow  |Nie wystepuje
(Dz.U. z 2015 poz. 1297) budowlanych w oddziatywanie
sasiedziwie linii
kolejowych
Rozporzadzenie Ministra §3 Odlegtosci od Nie wystepuje
Gospodarki komunalnej z dnia 25 cmentarzy oddzialywanie
sierpnia 1959 r. w sprawie lokalizacii
cmentarzy (Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315)
Rozporzadzenie Ministra zatgcznik nr 1 Dopuszczalne Nie wystepuje
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika poziomy pol oddzialywanie
2003 r. w sprawie dopuszczalnych elektromagnetycznych
poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobow sprawdzania
dotrzymania tych poziomoéw (Dz. U.
2003.192.1883),
Rozporzadzenie MS z dnia 14 zatgcznik Dopuszczalne Nie wystepuje
czerwca 2007 r. w sprawie poziomy hatasu w oddzialywanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu $rodowisku
w $rodowisku (Dz. U. 2014.112),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. | Art. 135, 235 Nie wystepuje
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. oddzialywanie
Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.)
Rozporzadzenie Rady Ministrow z9 1§ 21 3 Nie wystepuje
listopada 2010 r. w sprawie oddzialywanie
przedsiewzieé mogagcych znaczaco
oddiatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Z
2010 r, Nr 213,poz. 1397 z pozn.
zm.)
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. 0 |Art. 86.12 Minimalna odlegtos¢ | Nie wystepuje
odpadach (Dz. U. 2 2013 r., poz. od ujecia wody , domu | oddziatywanie
21) mieszkalnego lub
zaktadu produkcji
2ywnosci do miejsca
stosowania
komunalnych osadow
Sciekowych
Rozporzadzenie Ministra Zatgcznik nr 8 Odleglosci obiektow | Nie wystepuje
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r w przeznaczonych na  |oddzialywanie

sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow
do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegoinie szkodliwych
dla srodowiska wodnego (Dz. U. Z
2006 r. Nr 137, poz. 984)

pobyt ludzi od
urzadzen i instalacji
zwigzanych z
przygotowywaniem i
magazynowaniem
$ciekow uzywanych
jako nawoz w
rolnictwie




Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Art. 27 Odieglos¢ ogrodzeri | Nie wystepuje

Prawo wodne (Dz. U. Z 2015, poz. od powierzchniowych | oddzialywanie
469) wod publicznych
Art. 88n Odlegfosci obiektow | Nie wystepuje
budowlanych od oddzialywanie
waldw
przeciwpowodziowych,
Art.107 Odleglos¢ obiektow | Nie wystepuje
budowlanych od oddzialywanie
urzadzen

pomiarowych na
obszarach stref

ochronnych
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 . o Art. 1718 Ograniczenie Nie wystepuje
ochronie zabytkow i opiece nad dotyczace zabudowy |oddzialywanie
zabytkami (Dz. U. Z 2014 r.,, poz w otoczeniu zabytkow
1446)
Rozporzadzenie Ministra Zalgeznik nr 2, 3,6, 9, | Ograniczenia Nie wystepuje
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 10, 11,13, 15, dotyczace zabudowy | oddzialywanie
2003 r. w sprawie warunkéw, jakie w otoczeniu lotnisk

powinny spelnia¢ obiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska
{Dz.U. 2003 nr 130 poz. 1192)

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono na zatgczniku nr 1 liczbami:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20 - 1

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 2. OkresSlenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni

uzytkowej mieszkan.
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 6000 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 8498,21 m?
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych - 100,00 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych - 454,02 m?
Lacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug -6100,00 m?
Lacznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug - 8952,23 m?
Ad. Art. 7.ust 7.pkt 3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Minimalna liczba mieszkan (planowana) -120
Maksymalna liczba mieszkan (planowana) - 183

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosc¢
handlowg i ushigowa.
W budynku przewiduje si¢ wyodrebnienie czesci ustugowej z mozliwoscia ustug handlu.
Usytuowanie lokali ustugowych wedtug zatacznika nr 3, na poziomie parteru.
Powierzchnia lokali ustugowych nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowej catej inwestycji,
zgodnie z Art.ust.7.pkt 2. powierzchnia lokali ustugowych wynosi¢ bedzie miedzy 100,00 m? a
454,02m?

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojeniu terenu.
Planowany sposéb zagospodarowania terenu w sposoéb graficzny przedstawiono na zatacznik nr
2. Obecnie teren przedsiewziecia jest wykorzystywany przez przedsiebiorstwo ustugowe.
Znajduja sie na nim 4 obiekty budowlane, tj. 2 budynki magazynowe, 1 budynek handlowo-
ustugowy oraz 1 wiata petniaca funkcje magazynu. Pozostata cze$¢ terenu inwestycyjnego



stanowi teren utwardzony tj. parkingi, chodniki, place. Na dziaice nie znajduja si¢ gatunki
chronionych drzew. Szczegotowy wykaz drzew i krzewow znajdujacych sie na terenie inwestycji
znajduje sig w zataczniku nr 18- decyzji zezwalajacej na usuniecie drzew. Pod ziemia terenu
inwestyciji znajduja sie instalacje infrastruktury technicznej. W zwiazku z realizacja
przedmiotowej inwestycji ww. zabudowa, tereny utwardzone i instalacje infrastruktury
technicznej przeznaczone sa do rozbiérki oraz przetozenia (przetozenia: sie¢ wodociaggowa oraz
c.0.). Na uwolnionym od zabudowy terenie powstanie nowa zabudowa zgodnie z koncepcja
urbanistyczno-architektoniczng stanowiaca 3 cze$¢ wniosku.

Ad. Art. 7.ust. 7.pkt 6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.
W sasiedztwie terenéw inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych
przebiegaja sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia
projektowanej inwestycii.
Inwestycja zostanie podiaczona do miejskich sieci infrastruktur z ul. Zbozowej:
- dostep do sieci wodociagowej 150 mm z rur zeliwnych w ul. Zbozowej - poprzez projektowane
przylacze wody wedlug pisma TT/2020/1903 TT-/AMG z 22.09.2020 (sprostowanie TT/2021/0485
TT/SW z dn. 02.03.2021r.) Sie¢ wodociagowa zapewnia dostep do wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru.
- dostep do sieci kanalizacyjnej  0,2m poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy
Zhozowej do kanatu sanitarnego @ 0,5m zlokalizowanego w ul. Domaszowskiej,
na podstawie porozumienia pomiedzy Gming Kielce, a inwestorem zawartym w dniu 24.10.2022r.,
zawartym na mocy uchwaly Rady Miasta Kielce z dnia 15 wrze$nia 2022r. nr.LXV/1321/2022 w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia okreslajacego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacej.

Whiosek nie obeimuie realizacji w/w inwestycji towarzyszaceij- sie¢ kanalizacii realizowana bedzie
odrebnym trybem na zasadach ogblnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 2 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, zawarcie w/w porozumienia stanowi
podstawe do uznania, ze wymogi dotyczace standardow lokalizacji i realizacji okreslone wiw ustawa,
zostaty spetnione w zakresie wynikajacym z tego porozumienia.

-dostep do sieci energetycznej - przytacze energii elekirycznej do projektowanego budynku wg
umowy nr 21-12/UP/06014 z PGE Dystrybucja S.A. z dn. 27.09.2021r. Zgodnie z warunkami
przytaczenia nr 21-12/WP/06014 nowo projektowana stacja transformatorowa realizowana bedzie przez
zaktad energetyczny w odrebnych postepowaniach administracyjnych.

- sie¢ cieptownicza zlokalizowana w ul. Zbozowej z niej wykonane bedzie przytacze wg zapewnienia
ZEC.640/72/2022 wydane przez Kielecka Spotdzielnie Mieszkaniowa,

- dostep do sieci kanalizacji deszczowej — wediug warunkow wydanych przez MZD w Kielcach znak:
WT.RIK.613.1.82.2021.EM z dn. 8.11.2021r. do istniejacej na dziatce sieci kanalizacji deszczowe;j.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreSlenie:

Ad.7a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media, okreslone zgodnie z
warunkami przylaczeniowymi wydanymi przez stosownych Zarzadcéw:

- zapotrzebowanie na wode — 49 m3/dobe

- §cieki socjalno-bytowe — 49 m3/dobe

- zapotrzebowanie na energie elektryczng - 543,90 kW

- zapotrzebowanie na energie cieplng 630 kW

- kanalizacja deszczowa — 6 m3/dobe — Srednio



llo$¢ odpadow bytowych:

Liczba mieszkan ~ 183

Szacowana liczba mieszkancow — 304 osob

Przyjmuje sig, Ze jeden mieszkaniec Miasta Kielce w skali 2 tygodni wytwarza 120litrow
niesegregowanych odpadow komunalnych,

1os - 2tyg — 120!

10s - 1 tydz. - 601

Przyjmuje sie czestotliwos¢ usuwania odpadow komunalnych nie rzadziej niz 3 razy w tygodniu.
601/ 3 odbior = 20 / odbior

458 x 20 = 6080 |

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowiazujacymi w zakresie
gospodarki odpadéw Gminy Kielce, na podstawie stosownej umowy.

Odnosnie miejsc postojowych wg zatacznika nr 3 zaplanowano:
- 7 stanowisk postojowych dla czesci ustugowej (wskaznik 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych przy 7. lokalach ustugowych o powierzchni 454,02 m? zgodnie z Uchwalg
nr LV1i/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022r. W sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych
na terenie miasta Kielce)
- 202 stanowiska dla czesci mieszkalnej (wskaznik 1,1 migjsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny; ilos¢
lokali mieszkalnych 183 zgodnie z Uchwatg nr LVI1/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022r. W sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce)
w tym:
-12 stanowisk dla samochodow 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
dodatkowo
- 3 stanowiska dla 0sob przebywajacych czasowo.
Laczna ilo$¢ miejsc postojowych 213
W tym:
- 183 w garazach
- 30 naziemne

Liczba miejsc parkingowych dla rowerow — 101 dia mieszkarn (wskaznik min.50% miejsc dla
samochodow spetniony) i 14 dla lokali ustugowych (wskaznik 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej przy 7. lokalach ustugowych) - ogdtem 115 miejsc parkingowych dla rowerdw znajdujacych
sig w garazu podziemnym i na terenie inwestycji zgodnie z Uchwata nr LVIl/1128/2022 z dnia 17 lutego
2022r. W sprawie okre$lenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Kielce. Migjsca
postojowe w garazu realizowane bedg czesciowo z wykorzystaniem zautomatyzowanych systemow
spietrzonego parkowania umozliwiajacych parkowanie w sposob niezalezny.

Scieki bytowe oraz podczyszczone w separatorze cieki z garazu, odprowadzane beda do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Zbozowej.

Wody opadowe i roztopowe z dachu, tarasu oraz terenéw utwardzonych nad garazami bedg,
odprowadzane zgodnie z warunkami technicznymi nr WT.RIK.613.1.82.2021.EM wydanych przez
Miejski Zarzad Drog. Wody opadowe zostang zagospodarowane poprzez naturalng infiltracje
powierzchni biologicznie czynnej, ew. nadmiar wod opadowych zostanie odprowadzony do kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej na terenie inwestycji- zgodnie z warunkami technicznymi.

Ad.7b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej,

Planowany sposo6b zagospodarowania terenu pokazano w skali 1:1000 na zataczniku nr 2 oraz w
skali 1:500 w czesci lll wniosku — koncepcja urbanistyczno-architektoniczna na rysunku
zagospodarowanie terenu.



Dostep do drogi publicznej zapewnia sie z ulicy Zbozowej zgodnie z pismem MZD z dnia

15.09.2022 znak: WD.RDO0.426.139.2022.MoK. Szeroko$¢ ulicy jest wigksza niz 6m zgodnie z

zalacznikiem nr 2

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaktada realizacje dwusegmentowego budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, w jednym segmencie na poziomie parteru przewiduje sie

wyodrebnienie czesci ustugowej w tym ustugi handlu.

W kondygnacji podziemnej pod dwoma segmentami budynku planowany jest garaz na

samochody osobowe, schowki rowerowe, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne.

Planowane zagospodarowania terenu zaktada usytuowanie budynku na dziatce inwestycyjnej w

nawiazaniu do optymalnego wykorzystania terenu w nawiazaniu do warunkow terenowych i

sasiedniej zabudowy. Zaplanowano urzadzenie drég wewnetrznych dojazdowych do garazu

podziemnego i miejsc postojowych zewnetrznych. Drogi wewnetrzne beda bezposrednio

potaczone zjazdami z droga publiczna tj. ulica Zbozowa. Projektowane sa doj$cia piesze do

wejs¢ glownych do poszczegélnych segmentéw.

Na terenie inwestycji i na stropodachu garazu podziemnego projektuje sie elementy matej

architektury, uporzadkowanej zieleni w postaci trawnikow, krzewow i drzew ozdobnych oraz

o$wietlenie catego terenu. Majac na celu stworzenie urzadzonej przestrzeni rekreacyjno -

wypoczynkowej dla mieszkancow budynku. Do budynku bedzie zapewniony dostep dla oséb

niepetnosprawnych.

Podstawowe przeznaczenie budynku to samodzielne lokale mieszkaine.

Poszczegolne funkcje rozmieszczono w sposob nastepujacy:

- Na poziomie ,~1” bedzie znajdowat si¢ garaz oraz pomieszczenia

techniczne i komorki lokatorskie.

- W jednym segmencie na poziomie ,,0” beda znajdowac si¢ lokale ustugowo-handlowe i

mieszkania , w drugim segmencie tylko mieszkania .

- Kolejne wyzsze kondygnacje nadziemne przeznaczono wylacznie na lokale mieszkalne.

Budynki przykryte beda dachami ptaskimi z wierzchnia warstwa biologicznie czynna. Budynek

bedzie charakteryzowat sie architektura o wysokich walorach estetycznych. Kolorystyka hedzie

nawigzywac do tzw. ,koloréw ziemi”. Zagospodarowanie terenu oraz charakterystyka zabudowy

bedzie wpisywata sie w otaczajaca ja kontekst urbanistyczny i przestrzen tej czesci miasta.
Ad.7c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko;

- Garaz wbhudowany w kondygnacje podziemna, Powierzchnia parkingu podziemnego ok. 3400

m2

- powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc postojowych wraz z drogami dojazdowymi 0,1 ha

- powierzchnia zabudowy budynkéw (planowana) - od 1100 m? do 1600 m?

- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu (nalezy rozumie¢ przez to powierzchnie

terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnig przeznaczong do

przeksztaicenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia) - 0,4987 ha

- powierzchnia biologicznie czynna {(min.25% ) - ok. 1250 m?

- wysoko$¢ kazdego z segmentow od 26 do 28,5 m

- geometria dachu - ptaski

- kat nachylenia potaci dachu od 0 do 10 [stopni]

- kubatura - 52 600 m?

Przewidziane do realizacji w ramach ww. przedsiewziecia garaze podziemne oraz miejsca

postojowe na terenie inwestycji nie przekraczajg 0,5 ha powierzchni uzytkowej (wynosza ok. 0,44

ha). Zatem na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 w sprawie

rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, (Dz. U. z 2019,

poz.1839) zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 58 lit. b) wiw rozporzadzenia przedsigwzigcie nie kwalifikuje sie

do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

llos¢ $mieci przewidywanych do emisji przez inwestycje wynosi 6080 litrow tygodniowo.

Ad.8.) wskazanie nieruchomo$ci, wedfug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostafa zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniows;



Nieruchomos¢, na ktorej ma zostac zlokalizowany obiekt objety inwestycjg mieszkaniowa w katastrze
nieruchomosci jest okre$lony jako dziatka nr ewid. 237/9 obreb 0011 przy ul. Zbozowej w Kielcach.

Dla dz. nr 237/9 obreb 0011 ksiega wieczysta nr KI1L/00096796/2

Ad.9.) Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomodci oraz ksiegi wieczystej, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o
ktorym mowa w 35 ust. 1.
Przedstawiona inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie wywola skutku, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1. ustawy

Ad.10.) Wskazanie nieruchomosci, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 1. wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zafozona.
Whnioskowana Inwestycja mieszkaniowa ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenow
wyszczeg6lnionych w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr:

dz. nr ew. 265/4 obreb 0011 ksiega wieczysta nr KI1L/00101378/5

dz. nr ew. 251/30 obreb 0011 ksiegi wieczyste nr KI1L/00095542/0, KI1L./00077686/9,
KI1L/00045433/8, KI1L/00069487/5, HIP1177, SW.IV.-60/266/67

dz. nr ew. 251/31 obreb 0011 brak ksiegi wieczystej

dz. nr ew. 251/23 obreb 0011 ksiegi wieczyste nr KI1L/00095542/0, KI1L/00077686/9,
KI1L/00045433/8, KI1L/00069487/5, HIP 1177, SW.IV.-60/266/67

dz. nr ew. 251/2 obreb 0011 ksiega wieczysta nr KI1L/00151566/5

dz. nr ew, 251/32 obreb 0011 brak ksiegi wieczystej

dz. nr ew. 251/13 obreb 0011 ksiega wieczysta nr KI1L/00071173/8

dz. nr ew. 251/14 obreb 0011 ksiega wieczysta nr KI1L/00071172/1

dz. nr ew. 251/15 obreb 0011 ksiega wieczysta nr Ki1L/00071015/3

dz. nr ew. 251/33 obreb 0011 brak ksiegi wieczystej

dz. nr ew. 237/11 obreb 0011 ksiega wieczysta nr KI1L/00066701/1

dz. nr ew. 237/1 obreb 0011 ksigga wieczysta nr KI1L/00096596/0

dz. nr ew. 236/21 obreb 0011 ksigga wieczysta nr KI1L/00179877/0

dz. nr ew. 237/7 obreb 0011 ksiega wieczysta nr KI11./00142997/9

w zakresie przeprowadzenia przylaczy, sieci infrastruktury technicznej oraz zjazdow.

Ad.11.) Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, do ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dia terenu planowanej inwestycji nie ma ustalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z czym nie zachodzi przypadek nieuwzglednienia
jego postanowien

Ad.12.) Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktorych mowa w art, 5
ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkami
zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego. Studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce okresla teren inwestyc;ji jako:

, Tereny o przewadze funkcji produkcyjno- magazynowych i ustug technicznych z dopuszczeniem ustug
ogoinomiejskich i mieszkalnictwa.

Zatem wnioskowana inwestycja mieszkaniowa z ustugami ogélnomiejskimi jest dopuszczona i
wypetnia ustanowione w Studium przeznaczenie terenu.

Ad.13). Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w

rozdziale 3.
Wskazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3

wStandardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych” zawarto ponizej.
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Ad. Art. 17.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:
bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzna, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone
w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ul. Zbozowej. Ulica Zbozowa
posiada szerokos$ci 6 m jej parametry spetniaja wymagania dotyczace ochrony pozarowej.
Udokumentowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej wedtug zatgcznika nr 5 - pismo MZD z
dn.01.04.2022r. znak RGE.414.1.17.2022.SE

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie
z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (Dz.
U. 22018 1. poz. 1152);

Inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Zbozowej i
Domaszowskiej,

- sie¢ wodociggowa

- sie¢ kanalizacja sanitarna

- sie¢ kanalizacja deszczowa

- siec c.o.

Udokumentowanie dostepu stanowia zataczniki nr : 6, 6A, 6B, 7, 7A, 8,9 10.

Sie¢ kanalizacyjna w ulicy Zbozowej na podstawie porozumienia pomiedzy Gming Kielce, a inwestorem
zawartym w dniu 24.10.2022r., zawartym na mocy uchwaty Rady Miasta Kielce z dnia 15 wrzesnia
2022r. nr.LXV/1321/2022 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce
porozumienia okreslajacego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej.

Whiosek nie obejmuie realizacji inwestycii towarzyszacej- sie¢ kanalizacji realizowana bedzie odrebnym
trybem na zasadach ogdlnych.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.
Inwestycja posiada dostep do miejskiej sieci elektroenergetycznej. Umowa przytaczeniowa
stanowi zatacznik nr 8.

Ad. Art. 17.2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie:
w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkaricow -500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16
grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 21361 2371 oraz z 2018 r.
poz. 317, 6501 907);
Warunek speiniony. Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego wynosi 350 m wykazano to na
zafaczniku nr 11,

w odlegfosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkancow —-1500 m, od:

szkofy podstawowej, ktora jest w stanie przyjac nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Warunek spetniony. Istnieje szkota podstawowa, ktora jest w stanie przyjaé nowych uczniow w
liczbie ponad 7% planowanej liczby tj. mieszkancow, czyli 22 uczniow. Odlegtos¢ publicznej
szkoly podstawowej mogacej przyjac odpowiednia liczbe uczniéw od inwestycji wynosi okoto
700 m. Wykazano to na zataczniku nr 12,

Ad. Art. 17.2. pkt.

Spefnienie warunkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie moZliwoci przyjecia nowych uczniow
w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sig na podstawie
zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).
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Warunki zawarte w ust. 2 pkt 2 w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole
podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom zostaly przyjete na
podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Kielce z dnia 30.05.2022r. znak: EKS-
1.4424.1,36.2022 zatacznik nr 13 oraz zatacznik nr 13A.

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odlegto$ci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba
mieszkancow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wigkszej niz iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 Planowana ilo§¢ mieszkancow wynosi 304
osoby co warunkuje by tereny rekreacyjne o pow. min. 1216 m? znajdowaly sie w odlegtos$ci
okoto 1300 m czyli nie wiekszej niz 1500 m (warunek spetniony- tereny rekreacyjne przy Parku
im. Adolfa Dygasinskiego o pow. ok. 7,0ha wraz otoczeniem znajduja si¢ w sasiedztwie
planowanej inwestyciji). Przedstawiono to na zataczniku nr 14.

Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zardwno w oparciu o infrastrukture istniejgcq w
dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkanioweyj, jak i w oparciu o infrastrukture
planowang do realizacji.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spelnia si¢ w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu
sktadania wniosku i w oparciu o infrastrukture projektowana na mocy porozumienia
stanowiacego zatacznik nr 7.

Wymogi 2 i 4, spetnia sie w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu sktadania wniosku.

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkancow —
nie mogaq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricéw — nie moga by¢ wyzsze
niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Warunek spetniony. Budynki beda miafy do 9 kondygnacji nadziemnych.

Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa znajdujg sig,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej
mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg w
migjscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy

Liczhe mieszkancdw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy, na
podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, wedfug stanu
ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowsj.

Liczbe mieszkancow ustalono wedtug wiw zasad. Miasto Kielce na dzien sktadania wniosku
posiada ponad 100 000 mieszkancow.

Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkarn i wskaznika
wynoszgcego 28 m2.

Planowana liczbe mieszkancow obliczono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan (ok. 8500
m?) i wskaznika wynoszacego 28 m?, Planowana liczba mieszkancéw to 304 osoby.

10)  Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sig, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej

drogaq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep,
w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.
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Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac droga dojscia do obiektu ciagiem
pieszym.,

11) Odleglosci ustala sie w odniesieniu do obiektow pofozonych w gminie, w ktorej bedzie realizowana
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1)

2)

3)

4)

9)

6)

inwestycja.
Wszystkie obiekty potozone sa w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Ad. Art. 19.

Standardy, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzuja, o ile gmina nie okresli w drodze
uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2

Gmina uchwalita w/w standardy. Uchwata Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dn. 17 lutego
2022r. w sprawie w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta
Kielce (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 28.02.2022 r. poz. 832 )

Lokalne standardy urbanistyczne:

w zakresie odleglosci lub liczby kondygnacji nie mogg roznic sie o wigcej niz 50% od standardow, o
ktorych mowaw art. 17 ust. 2,4, 6i 7,

hie moga rozni¢ sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaznikow procentowych, o ktorych mowa w art. 17
ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.

Inwestycja wnioskowana spetnia uchwalone standardy. Wypetnienie postanowien lokalnych
standardow urbanistycznych dla przedmiotowej inwestycji zawarto w zataczniku nr 16.

SPELNIENIE WYMAGANYCH ZALACZNIKOW Z Art. 7.ust 7.pkt 8.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 8. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dofgcza sie:
koncepcje urbanistyczno- architektoniczna, o ktérejf mowa w art. 6;
Wiw koncepcja stanowi zatacznik do wniosku;

oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 stanowi zatacznik nr 4 do wniosku.

uzgodnienie, o ktorym mowa w art, 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1- nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana na wiw
terenach.

uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1- nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest
zlokalizowana na wiw terenach.

decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i
1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479);

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana dla wnioskowanej inwestycji.

porozumienie, o ktérym mowa w art, 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.
Porozumienie stanowi zatacznik nr 7 do niniejszego whiosku.

Ad. Art, 8.ust 1.pkt 12. Uchwafa o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okresla:



Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowisk i ochrony zabytkow

Planowana inwestycja nie znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskiej oraz zadnego
istniejace na dziatce obiekty nie sa wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewid. zabytkow
M. Kielce
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