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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zespél czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z podziemnymi garazami wielostanowiskowym zlokalizowane na dziatkach nr 493/6, 493/7, 696,
697/1, 697/2, 698/1, 698/2, 699/1, 699/2, 699/3, 699/4, 699/5, 699/6, 700/1, 700/2, 107/1, 701/2,

polozonych w Kielcach — obreb 0012 Kielce, gmina Kielce.

INWESTOR I ZLECENIODAWCA
Kasinski Invenstment Sp.z o.0.

25-315 Kielce, ul. Starodomaszowska 20/U17
tel. 516 734 905

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496),

- zlecenie inwestora,

- mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celow projektowych w skali 1:500,

- uzgodnienia z inwestorem, wytyczne inwestora,

- Ustawa ,,Prawo Budowlane” (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 wraz ze zmiana)

2. KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA
2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji polozony jest na dziatkach nr ewid. 493/6, 493/7, 696, 697/1, 697/2, 698/1,
698/2, 699/1, 699/2, 699/3, 699/4, 699/5, 699/6, 700/1, 700/2, 107/1, 701/2, potozonych w Kielcach

przy ulicy Dobrzynskiej.
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W sasiedztwie wystepuje zabudowa o strukturze mieszanej. Od pdéinocne strony terenu
inwestycyjnego oraz wzdluz ulicy Dobrzynhskiej dominuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna.
Od strony zachodniej, za ulica Dobrzynska, wzdtuz ulicy Poleskiej, Wielkopolskiej i Slaskiej dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na poludnie, wzdluz ulicy Sandomierskiej znajduje sig
zabudowa mieszkalna wielorodzinna oraz jednorodzinna.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaklada realizacjg czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Teren obj¢ty opracowaniem zaznaczono w czesci graficznej
na mapie do celéw projektowych w skali 1:500 - litery A .B. C. D....- A. Na terenie zaprojektowano
zespdt  czterech budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych w  garazami podziemnymi
wiclostanowiskowymi. Budynek nr 1 sklada si¢ z dwdch segmentéw polaczonych garazem
podziemnym, ktére tworza ksztalt litery L. Budynki nr 2 i 4 zblizone ksztaltem do prostokata, budynek
nr 3 w ksztalcie litery L. Szczegblowe usytuowanie budynkéw jak na zalaczonej planszy zbiorczej
zagospodarowania terenu (zalacznik nr 1). Wok6t budynkéw zaplanowano urzadzenie ciggéw pieszych
w postaci chodnikow. Od strony zachodniej zaprojektowano zjazdy idojazdy do garazéw
podziemnych. Miejsca postojowe dla mieszkaficow zostana zlokalizowane w garazach podziemnych
zawierajacych w sumie 174 miejsc postojowych dla samochodéw w tym 10 miejsc postojowych
wyposazonych w punkt tadowania samochodéw elektrycznych oraz 91 miejsc postojowych dla
roweréw. Miejsca postojowe przewidziano réwniez na terenie inwestycji, gdzie zlokalizowano 19
migjsc postojowych dla samochodéw w tym 9 miejsc postojowych dla 0s6b niepetnosprawnych oraz 3
miejsca postojowe dla roweréw. Na terenie zielonym przed wejsciem do budynku nr 3 przewidziano
plac zabaw dla dzieci. Teren pomiedzy budynkami zaprojektowano jako tereny zielone w postaci
trawnika i matych drzew ozdobnych. Pomigdzy budynkami zostang zamontowane laweczki dla
mieszkaficow oraz oswietlenie. Do wszystkich budynkéw zapewniono dostgp dla oséb
niepelnosprawnych poprzez chodniki oraz odpowiednio przystosowang winde, ktora umozliwi dostep
tym osobom do garazu i na kazda kondygnacje uzytkowa. Projektowane budynki posiadaja
5 kondygnacji (1 kondygnacja podziemna stanowiaca garaz oraz 4 kondygnacje nadziemne).
Kondygnacje nadziemne przeznaczone na lokale mieszkalne w iloSci od 170 do 260 lokali
o powierzchni od 30 m? do 90 m?. Obiekty o prostej formie w ksztalcie zblizonym do prostokata oraz
litery ,,L”, w kolorystyce biato-szarej z elementami drewnianymi. Duza liczba przeszklen zapewnia

odpowiednie do$wietlenie mieszkan oraz nadaje nowoczesny styl obiektom. Charakterystyczne
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parametry techniczne inwestycji przedstawiono we wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej. W zwiazku z planowana inwestycja planuje sig
wyburzenie istniejacych na dziatkach budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych oraz
budynku produkcyjno-ushugowego, jak rowniez likwidacje kolidujacych instalacji uzbrojenia terenu,
bedacych przylaczami do istniejacych na dzialce budynkéw. Innych zmian nie przewiduje sig.

Strukturg zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na zalgczniku nr 1.

2.2. UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY I KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Inwestycja zaklada realizacje¢ na dzialkach czterech budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych zlokalizowanych w kompozycyjnym dostosowanej do gabarytéw 1 ksztaltu
nieruchomogci. Budynki usytuowane na dziatkach zgodnie z warunkami terenowymi. Budynki nr 1, 3
i4 usytuowane na dzialkach dluzszym bokiem natomiast budynek nr 2 krétszym bokiem do ulicy
Dobrzynskie;j.

Obiekty beda wpisywaly si¢ gabarytowo i przestrzennie w uklad urbanistyczny zabudowy
zlokalizowanej wzdluz ulicy Poleskiej i Szczeciniskiej. Dostosowanie wysokosci projektowanych
budynkow do istniejacej wysokos$ci zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej przy ulicy Poleskiej
uzupelni niezagospodarowanag przestrzen. Ujednolici to tym samym uktad urbanistyczny tej czesci

miasta. Uklad urbanistyczny zespoldw zabudowy przedstawiono na zalgczniku nr 1.

2.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH I WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ

ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W sasiedztwie terendéw inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych przebiegaja
wszystkie sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia projektowanych obiektow. Inwestycje
zostana podtaczone do miejskich sieci infrastruktury wg podziatu:

z ul. Dobrzynskiej:



BIURO PROJEKTOWE JARBUD ul. Paderewskiego 48, 25-502 Kielce

sie¢ wodociagowa PE110/PE125/PE180mm - z niej zostang wykonane przylacza wody do

projektowanych budynkéw nr 1,213,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej DN200mm - z niej zostana wykonane przylacza kanalizacji sanitarnej do
projektowanych budynkéw nr 1,21 3,

z ul. Sandomierskiej:

- sie¢ wodociagowa DN 200 mm - stal - z niej zostang wykonane przylacza wody do projektowanych

budynku nr 4,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej PVC2 00mm - z niej zostang wykonane przylacza kanalizacji sanitarnej do
projektowanych budynku nr 4,

- sie¢ kanalizacji deszczowej - z niej zostang wykonane przyltacza wody do projektowanych budynkéw
nr1,2314,

z dzialki dr 491:

- sie¢ energetyczna eN- z niej zostana wykonane przylacza energii do projektowanych budynkow
nr1,2,314,

z ul. Leszczynskiej:

- sie¢ gazowa gn 110 - z niej zostanie wykonane przytacze gazu do projektowanych budynkéw nr 1,2,3
4.

Gléwne drogi publiczne i wewnetrzne:

Od strony zachodniej z ul. Dobrzynskiej zaplanowano 3 zjazdy oraz 4 wejcia dla pieszych na teren
inwestycyjny oraz z dziatki drogowej nr 491 zaplanowano 1 zjazd na teren inwestycyjny.

Od strony potudniowej z ul. Sandomierskiej zaplanowano 1 wejécie dla pieszych na teren

inwestycyjny. Przebieg glownych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewngtrznych

przedstawiono na zalgczniku nr 2.

2.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Projekt zaklada etapowania inwestycji. Przewiduje si¢ 3 etapy realizacji proponowane;j
zabudowy i zagospodarowania terenu:

- etap 1 — budowa budynku nr 1,

- etap 2 — budowa budynkow nr 21 3,
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- etap 3 — budowa budynku nr 4 oraz urzadzenie terenu inwestycyjnego,
Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunku nr 2.

2.5. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Planowana inwestycja, uktad budynkéw, ich gabaryty oraz architektura dostosowana jest

do gabarytéw i ksztaltu terenéw inwestycyjnych.

Obiekty beda wpisywaly si¢ gabarytowo i przestrzennie w uktad urbanistyczny zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz ulicy Poleskiej i Szczecifiskiej. Dostosowanie wysokosci projektowanych
budynkéw do istniejacej wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy Poleskiej
uzupelni niezagospodarowana przestrzen tej cze$ci miasta tym samym nie przytloczy zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wzdtuz ulicy Dobrzyfiskiej. Ujednolici to tym samym uklad
urbanistyczny. Nowo projektowane ciagi piesze na terenie inwestycyjnym zostana ptynnie polgczone
z istniejacymi ciagami komunikacji publicznej tak, aby usprawni¢ komunikacj¢ piesza. Drogi
wewngetrzne zostang potaczone z ulicami zbiorczymi za pomocy 4 zjazdéw publicznych, co umozliwi
bezkolizyjny wjazd i wyjazd z planowanej inwestycji na droge ogdlna.

Powiazania przestrzenne przedstawiono na rys. nr 1,

Etapy realizacji przedstawiono na rys. nr 2.

3. WIZUALIZACJE PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wizualizacje zabudowy przedstawiono na zataczniku nr 3.

Opracowal:

mgr inz. arch Pawel Czarnecki

upr. nr 171/SWOKK/2013
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
skala 1:500

Identyfikator pracy geodezyjnej: GNG-VI.6640.2013.2018
Jednostka ewidencyjna: 266101 1, Miasto Kielce

Obreb ewidencyjny: 0012 Miasto Kielce

Dziatki ewidencyjne: 577/25, 493/6, 493/7

Uktad wspdtrzednych: - prostokafnych ptaskich: 2000/21
- wysokosci: Kronsztadt 86

Sekcja mapy sytuacyjno-wysokosciowej: 7.143.17.15.4.2 B5-8, (5-8, D5-8, E5-8
7.143.17.15.4.4 A3-8, B3-7, (3-7, D3-7

Lokalizacja: ul. Sandomierska / ul. Dobrzyriska, Kielce

Granice obszaru bedacego przedmiotem aktualizacji:

1. Ninigjsza mapa powstata w wyniku akfualizagji mapy numerycznej udostepnionej
przez GODGIK w Kielcach w drodze uzupetnigiacego pomiaru
terenowego wykonanego w dniu 09.11.2018 r.

2. Granice nieruchomosci przyjeto wedtug bazy danych EGIB.

3. Opracowanie mapy do celdw projektowych nie byto poprzedzone ustaleniami
dotyczacymi ewentualnych stuzebnosci gruntowych obcigzajacych dziatki
ewidencyjne potoZone w granicach obszaru bedacego przedmiotem aktualizacji

Miejscowy Planie Zagospodarowania Przestrzennego Terenu
“Nowy Folwark” w Kielcach”

Uchwata nr XVIl/304/2003 Rady Miasta Kielce z dn. 22.10.2003 r.

Legenda:.
- Linie rozgraniczajacej tereny

o réznym przeznaczeniu

MN1 - Zabudowa mieszkaniowa niskigj infensywnosci

2018.2208

MN3 - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci

Ko2L - Ulica lokalna teléfon: 530-015-209

email: wbryl.grupch@gmoﬂ.com
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Maszyna do pisania
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEY POLSKIED

Swietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

S’wietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:
mgr inz. arch. Pawet Krzysztof Czarnecki
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 171/SWOKK/2013,
jest wpisany na liste cztonkéw Swietokrzyskiej Okregowej 1zby Architektéw RP

pod numerem: SW-0217.

Czlonek czynny od: 10-07-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 26-03-2019 r. Kielce.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0217-82YF-14C1-D75D-5A99

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.



